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KINH Tӂ 
*'3�4Xê��������ÿѭӧc thӕng kê Wăng 
6,04%, do vұy cҧ QăP������WăQJ�NKRҧng 
5,42% so vӟL�QăP�������0ӭF�WăQJ�Qj\�
thҩS�KѫQ�Pөc tiêu 5,���QKѭQJ�FDR�KѫQ�
QăP�WUѭӟc (5,25%). ChӍ sӕ giá tiêu dùng 

�&3,��ÿѭӧc ghi nhұn ÿҥt 6,6% và là mӭc thҩp nhҩt trong 10 
Qăm trӣ lҥL�ÿk\� 

Tәng nguӗn vӕQ�ÿҫX�Wѭ trӵc tiӃp Qѭӟc ngoài FDI vào ViӋt 
Nam ÿã ÿăQJ�Nê�Yà bә sung thêm trong QăP������ÿҥt 21,6 tӹ 
USD �WăQJ���� so vӟi cùng kǤ QăP�WUѭӟc). Gҫn 80% tәng sӕ 
vӕQ�)',�ÿѭӧF�ÿҫX�Wѭ�YjR lƭQK�Yӵc sҧn xuҩt. Mһc dù tҩt cҧ các 
chӍ sӕ kinh tӃ ÿӅX�WăQJ��Vӕ Oѭӧng doanh nghiӋp phá sҧn hoһc 
ngӯng sҧn xuҩt do nhӳQJ�NKy�NKăQ�WURQJ�QăP������ѭӟc tính 
OrQ�ÿӃn 60.737 doanh nghiӋp��WăQJ���,9% so vӟi cùng kì năP�
WUѭӟc. 

TӘ1*�1*8Ӗ1�&81*�'8<�TRÌ Ә1�Ĉӎ1+ 

Trong Q4 2013, không có dӵ án YăQ�SKòng mӟi nào gia nhұp 
thӏ WUѭӡng. HiӋn có 10 cao ӕc YăQ�SKòng hҥng A và 46 cao ӕc 
YăQ�SKòng hҥng B, lҫQ�Oѭӧt cung cҩS�KѫQ��������P2 và 
618,000m2 diӋn tích sàn. 100% nguӗn cung YăQ�SKòng hҥng 
A và 60% nguӗn cung YăQ�SKòng hҥng B tұp trung tҥi khu 
vӵc trung tâm thành phӕ. 

Tӌ�/ӊ�/Ҩ3�ĈҪ<�7Ă1*  

Giá chào thuê trung bình văQ�SKòng hҥng A tiӃp tөc bình әn 
so vӟi Q3 2013, tuy nhiên giҧP�KѫQ����VR�Yӟi cùng kì năP�
WUѭӟc��ÿҥt mӭc 965.000 VND /m2�WKiQJ��WѭѫQJ�ÿѭѫQJ�Yӟi  
USD 45,7/m2�WKiQJ���*Li�WKXr�YăQ�SKòng hҥng B tiӃp tөc 
giҧm, thҩS�KѫQ����VR�Yӟi quý trѭӟc và 7% so vӟi cùng kì 
QăP�QJRiL��ÿҥt mӭc 518.000VND/m2�WKiQJ��WѭѫQJ�ÿѭѫQJ�Yӟi 
USD 24,56/m2/tháng.*. 

TӍ lӋ lҩS�ÿҫy cӫa cҧ hai khӕL�YăQ�SKòng hҥng A và hҥQJ�%�ÿӅu 
WăQJ trong quý này. DiӋn tích lҩS�ÿҫ\�YăQ�SKòng hҥQJ�$�ÿҥt 
�����WăQJ gҫn 2% so vӟi quý trѭӟF�Yj�KѫQ 2,5% so vӟi cùng 
kì QăP�WUѭӟc��7URQJ�NKL�ÿy��GLӋn tích lҩS�ÿҫ\�YăQ�SKòng hҥng 

%�ÿҥt gҫQ������WăQJ�1% so vӟi quý trѭӟF�Yj�WăQJ�3% so vӟi 
cùng kì QăP�WUѭӟc.   

Tәng diӋn tích hҩp thө cӫa cҧ hai hҥng A và B trong quý này 
ÿҥt khoҧng 11,300 m2��WURQJ�ÿy�hҥQJ�$�ÿҥt khoҧng 3,100 m2 
và hҥQJ�%�ÿҥt khoҧng 8,200 m2.  

 (*)GIÁ THUÊ BAO GͪM PHÍ D͢CH Vͼ��&+̀$�%$2�*ͪM VAT 

 

TRIӆ1�9Ӑ1* 

Tông diӋn tích hҩp thө cӫD�YăQ�SKòng hҥQJ�$�Yj�%�QăP������
ÿҥt xҩp xӍ 80.000 m2, FDR�KѫQ so vӟL�QăP�WUѭӟc. 

DiӋn tích hҩp thө WăQJ�WURQJ�NKL�QJXӗn cung hҥn chӃ Oj�Fѫ�Vӣ 
ÿӇ dӵ báo giá thuê cho thӡi gian tӟi.Tӹ lӋ lҩS�ÿҫy cӫa Hҥng A 
ÿҥt 90% khi không bao gӗm hai tòa nhà mӟi ÿL�YjR�KRҥW�ÿӝng 
trong 2013 là Times Square và Lim Tower. 1Kѭ�Yұy, có thӇ 
nói các tòa nhà Hҥng A cǊ vүn duy trì ÿѭӧc tӍ lӋ lҩS�ÿҫy và do 
ÿy� giá chào thuê loҥL�YăQ�SKòng này sӁ vүn nҵm trong vòng 
kiӇm soát. Bitexco Financial Tower EiR�FiR�ÿҥW�ÿӃn 80% tӍ lӋ 
lҩS�ÿҫ\�Yj�ÿDQJ�WLӃQ�KjQK�WăQJ�Gҫn giá thuê.  

Sunny Tower sӁ là tòa nhà văQ�SKòng mӟi duy nhҩt gia nhұp 
thӏ WUѭӡng Q1 2014, cung cҩp khoҧng 12.000 m2 diӋn tích 
YăQ�SKòng hҥng B. Vӟi mһt sàn trung bình gҫn 550 m2, 
Sunny Tower sӁ là mӝt trong sӕ ít các tòa nhà văQ�SKòng có 
thӇ ÿiS�ӭng nhu cҫu mһt bҵng 1.000 m2 trên mӝt hoһc nhiӅu 
sàn liên tiӃp. Tҥi phâQ�NK~F�YăQ�SKòng hҥng A và B, mһt 
bҵng trên 1.000 m2 vô cùng hҥn chӃ.  

HiӋn nhu cҫX�ÿӕi vӟi diӋn tích YăQ�SKòng tҥi khu trung tâm 
vүn duy trì ӣ mӭc cao so vӟi các khu vӵc khác. Tuy nhiên, 
diӋn tích trӕng tҥi khu vӵc trung tâm ngày càng giҧm,buӝc 
các khách thuê phҧi tìm ÿӃn các khu vӵc kém trӑQJ�ÿLӇm 
KѫQ��'R�ÿy� nhiӅX�ѭX�ÿãi ÿѭӧc tung ra tӯ các chӫ ÿҫX�Wѭ�Wҥi 
khu vӵc này nhҵm thu hút khách thuê.
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KINH Tӂ 
*'3�4Xê��������ÿѭӧc thӕQJ�Nr�WăQJ�
6,04%, do vұy cҧ QăP������WăQJ�
khoҧng 5,42% so vӟL�QăP�������0ӭc 
WăQJ�Qj\�WKҩS�KѫQ�Pөc tiêu 5,5% 
QKѭQJ�FDR�KѫQ�QăP�WUѭӟc (5,25%). ChӍ 

sӕ JLi�WLrX�G�QJ��&3,��ÿѭӧc ghi nhұQ�ÿҥt 6,6% và là mӭc 
thҩp nhҩt trong 10 QăP�WUӣ lҥL�ÿk\� 

Tәng nguӗn vӕQ�ÿҫX�Wѭ�WUӵc tiӃS�Qѭӟc ngoài FDI vào ViӋt 
1DP�ÿã ÿăQJ�Nê�Yà bә VXQJ�WKrP�WURQJ�QăP������ÿҥt 21,6 
tӹ 86'��WăQJ�����VR�Yӟi cùng kǤ QăP�WUѭӟc). Gҫn 80% 
tәng sӕ vӕQ�)',�ÿѭӧF�ÿҫX�Wѭ�YjR�OƭQK�Yӵc sҧn xuҩt. Mһc dù 
tҩt cҧ các chӍ sӕ kinh tӃ ÿӅX�WăQJ��Vӕ Oѭӧng doanh nghiӋp 
phá sҧn hoһc ngӯng sҧn xuҩt do nhӳQJ�NKy�NKăQ�WURQJ�
QăP������ѭӟF�WtQK�OrQ�ÿӃn 60.737 doanh nghiӋS��WăQJ�
11,9% so vӟi cùng kì năP�WUѭӟc. 

NGUӖN CUNG 7Ă1*�1+Ҽ 
Trong Q4 2013, ba trung tâm bán lҿ gia nhұp thӏ WUѭӡng, 
cung cҩp khoҧng 32.000 m2 diӋn tích bán lҿ ra thӏ WUѭӡng, 
nâng tәng diӋn tích bҧn lҿ WăQJ����VR�Yӟi quý trѭӟc. HiӋn 
tҥi, có 8 khӕL�ÿӃ bán lҿ, 8 trung tâm bách hóa, 23 trung tâm 
mua sҳm, 64 siêu thӏ và 3 trung tâm bán sӍ trên toàn thành 
phӕ, vӟi tәng diӋn tích bán lҿ lên tӟi 818.300 m2. ChiӃm 
KѫQ�����Wәng nguӗn cung, Quұn 1 có thӏ WUѭӡng bán lҿ sôi 
ÿӝng nhҩt toàn thành phӕ.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                  

HOҤ7�ĈӜNG THӎ 75ѬӠNG 

Khu vӵc trung tâm thành phӕ luôn hoҥW�ÿӝng tӕt, vӟi tӹ lӋ 
lҩS�ÿҫy cao nhҩt, khoҧng 89% dù giá chào thuê tҥL�ÿk\�OX{Q�
ӟ mӭc cao nhҩt, khoҧng 2.236.000VND/m2/tháng (106USD 
/m2/tháng)(*)��FDR�KѫQ�NKX�Yӵc nӝi thành khoҧng 1,8 lҫn ӣ 
mӭc 1.245.000 VND/m2/tháng.(59 USD/m2/tháng)(*) và cao 
gҩp 3 lҫn so vӟi giá thuê tҥi khu vӵc ngoҥL�WKjQK��ÿҥt 
717.200VND/m2/tháng (34USD/m2/tháng)(*). Giá thuê tҥi 
khu trung tâm vүn әn ÿӏnh, trong khi giá thuê tҥi khu vӵc nӝi 
thành giҧm 9%, và khu vӵc ngoҥi thành giҧm 4% so vӟi quý 
WUѭӟc.  

TӍ lӋ lҩS�ÿҫy giҧm tҥi toàn bӝ ba khu vӵc, cө thӇ, tӍ lӋ lҩp 
ÿҫ\�NKX�WUXQJ�WkP�ÿҥt 89%, giҧm - 2% so vӟi quý trѭӟc, 
trong khi tӍ lӋ lҩS�ÿҫy khu nӝi thành và khu ngoҥi thành lҫn 
OѭӧW�ÿҥt 88% và 80%, ÿӅu giҧm -1% so vӟi quý trѭӟc. 

VӅ loҥi hình bán lҿ, trung tâm mua sҳm có giá chào thuê 
trung bình cao nhҩW��ÿҥt 1.361.000VND/m2/tháng (64,5 
USD /m2/tháng)(*), giҧm 2% so vӟi quý trѭӟc. Giá chào 
thuê cӫa loҥi hình trung tâm bách hóa giҧm mҥnh tӟi 7% so 

vӟi quý trѭӟc, ӣ mӭc 1.287.000VND/m2/tháng 
(61USD/m2/tháng)(*). Giá chào thuê khӕL�ÿӃ bán lҿ là 
970.300/m2/tháng (46 USD /m2/tháng)(*), giҧm 2% so vӟi 
quý trѭӟc.  

Tӹ lӋ lҩS�ÿҫy cӫa tҩt cҧ các loҥi hình bán lҿ ÿӅu giҧm so vӟi 
quý trѭӟcgiҧm -���ÿӕi vӟi khӕL�ÿӃ bán lҿ và trung tâm mua 
sҳm, lҫQ�OѭӧW�ÿҥt 88% và 85%, WURQJ�NKL�ÿy�Wӹ lӋ lҩS�ÿҫy cӫa 
trung tâm bách hóa ÿҥt 87%, giҧm - 1% so vӟi quý trѭӟc. 

 (*)GIÁ THUÊ BAO GͪM PHÍ D͢CH Vͼ��&+̀$�%$2�*ͪM VAT  

TRIӆN VӐNG  

Trong vòng 5 ÿӃQ���QăP�Qӳa, khoҧng 1,5 triӋu mét vuông 
diӋn tích bán lҿ sӁ gia nhұp thӏ WUѭӡQJ��WăQJ�Wәng cung lên 
gҩS�������&KѭD�Uõ nguӗn cung mӟi này có thӇ ÿѭӧc thӏ 
WUѭӡng tiêu thө hӃW�KD\�NK{QJ�QKѭQJ�Uõ ràng sӁ tҥo áp lӵc 
lên giá thuê. NӅn kinh tӃ ViӋW�1DP�ÿã cho thҩy nhiӅu dҩu 
hiӋu phөc hӗi, tҥo tiӅQ�ÿӅ ÿӇ kích cҫu trong trung hҥn. Tuy 
nhiên, mӝt sӕ mһt bҵng vүn còn lӝ rõ nhiӅu yӃu kém, không 
có mһt bҵng và thiӃt kӃ thích hӧp vӟi nhu cҫu cӫa khách 
thuê. 

Tҥi thành phӕ Hӗ Chí Minh, nhu cҫu thuê mһt bҵng bán lҿ 
khu trung tâm sӁ còn cao trong trung và ngҳn hҥn. Tuy 
QKLrQ��[pW�ÿӃn tình trҥng khan hiӃm nguӗQ�FXQJ�Yj�JLi�ÿҩt 
cao, phҫn lӟQ�Oѭӧng diӋn tích bán lҿ ra mҳt trong thӡi gian 
tӟi sӁ tұp trung chӫ yӃu tҥi khu vӵc ngoҥi trung tâm và khu 
vӵc ngoҥi ô. 
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Theo nghiên cӭu cӫa Cushman & Wakefield  

KINHTӂ 
*'3�4Xê��������ÿѭӧc thӕng kê WăQJ�
6,04%, do vұy cҧ QăP������WăQJ�NKRҧng 
5,42% so vӟL�QăP�������0ӭF�WăQJ�Qj\�
thҩS�KѫQ�Pөc tiêu 5,���QKѭQJ�FDR�KѫQ�
QăP�WUѭӟc (5,25%). ChӍ sӕ giá tiêu dùng 

�&3,��ÿѭӧc ghi nhұn ÿҥt 6,6% và là mӭc thҩp nhҩt trong 10 
QăP�trӣ lҥL�ÿk\� 

Tәng nguӗn vӕQ�ÿҫX�Wѭ trӵc tiӃp Qѭӟc ngoài FDI vào ViӋt 
Nam ÿã ÿăQJ�Nê�Yà bә VXQJ�WKrP�WURQJ�QăP������ÿҥt 21,6 tӹ 
86'��WăQJ�����VR�Yӟi cùng kǤ QăP�WUѭӟc). Gҫn 80% tәng sӕ 
vӕQ�)',�ÿѭӧF�ÿҫX�Wѭ�YjR lƭQK�Yӵc sҧn xuҩt. Mһc dù tҩt cҧ các 
chӍ sӕ kinh tӃ ÿӅX�WăQJ��Vӕ Oѭӧng doanh nghiӋp phá sҧn hoһc 
ngӯng sҧn xuҩt do nhӳQJ�NKy�NKăQ�WURQJ�QăP������ѭӟc tính 
OrQ�ÿӃn 60.737 doanh nghiӋS��WăQJ�������VR�Yӟi cùng kì năP�
WUѭӟc. 

NGUӖ1�&81*�7,ӂ3�7Ө&�7Ă1* 

Tәng nguӗn cung trên thӏ WUѭӡQJ�Vѫ�Fҩp WăQJ����VR�Yӟi quý 
tUѭӟc. Không có dӵ án hҥng A nào gia nhұp thӏ WUѭӡng, trong 
NKL�ÿy, ����FăQ�Kӝ hҥng B và 1.����FăQ�Kӝ hҥng C tӯ 7 dӵ án 
mӟi; và ����FăQ�Kӝ hҥQJ�%�Yj�����FăQ�Kӝ hҥng C tӯ 3 dӵ án 
ÿDQJ�bán ÿѭӧc tung ra trong quý này. &ăQ�Kӝ hҥng C vүn là 
sҧn phҭm cӕt lõi, chiӃm tӟi 66% tәng nguӗn cung. 

+ѫQ�����Wәng nguӗQ�FXQJ�Vѫ�Fҩp tұp trung ӣ các quұn ngoҥi 
thành. Quұn 7, Quұn 2 và Bình Tân là ba quұn có nguӗn 
cung lӟn nhҩt, chiӃm tӟi 51% tәng cung. 

 
 
 
 
 
 

GIÁ GIҦ0�0Ҥ1+�Ӣ�7Ҩ7�&Ҧ�&ÁC HҤ1* 
Ĉã bҳW�ÿҫu có nhӳng dҩu hiӋu lҥc quan vӅ sӵ phөc hӗi cӫa 
thӏ WUѭӡng, nhҩW�Oj�ÿӕi vӟL�SKkQ�NK~F�FăQ�Kӝ giá thҩp khi sӕ 
Oѭӧng giao dӏch loҥL�FăQ�Kӝ Qj\�ÿã tăQJ�OrQ�ÿiQJ�NӇ. Trong 
ba SKkQ�NK~F�FăQ�Kӝ, FăQ�Kӝ Hҥng C có sӕ Oѭӧng giao dӏch 
cao nhҩt vӟi tӹ lӋ hҩp thө KѫQ�11% và mӭc giá chào bán 
trung bình (TB) khoҧng 14.930.000 VND/m2 �WѭѫQJ�ÿѭѫQJ�
688 USD/m2)(*), NK{QJ�ÿәi so vӟi Q�������QKѭQJ�JLҧm 4% 
so vӟi cùng kì năP�QJRiL��Khoҧng 83% FăQ�Kӝ ÿѭӧc hҩp thө 
trong quý này là các căQ�Kӝ hҥng C. 

 

Tӹ lӋ hҩp thө FăQ�Kӝ Hҥng A trong quý này ÿҥt khoҧng 2,3%, 
và hҥng B khoҧng 6%. Giá chào bán TB hҥng A là 
37.040.000 VND/m2 (1.756 USD/m2)(*), NK{QJ�ÿәi so vӟi quý 
WUѭӟF�QKѭQJ�JLҧm mҥnh khoҧng 10% so vӟi cùng kì năP�
ngoái. Giá chào bán TB hҥQJ�%�ÿҥt 29.218.000 VND/m2 
(1.385 USD/m2)(*) giҧm 1,4% so vӟi quý trѭӟc và giҧm mҥnh 
9% so vӟi cùng kì năP�QJRiL�� 

(*) GIÁ CHÀO BÁN, &+̀$�%$2�*ͪM THU͖ VAT 

TRIӆ1�9Ӑ1* 
&iF�QKj�ÿҫX�Wѭ�WKӏ WUѭӡQJ�FăQ�Kӝ ÿã và ÿDQJ�ÿѭD�UD�QKLӅu 
gói kích cҫu hҩp dүn, kèm theo tiӃQ�ÿӝ thanh toán linh hoҥt 
nhҵP�NtFK�WKtFK�QJѭӡi mua. ĈӇ ÿҥW�ÿѭӧc hiӋu quҧ bán hàng 
tӕt nhҩt, các chӫ ÿҫX�Wѭ�ÿDQJ�Fy�[X�Kѭӟng tung  bán các dӵ 
iQ�ÿã hoàn thiӋn thay vì các dӵ iQ�ÿDQJ�[k\�Gӵng. 

1ăP����4 ÿѭӧc dӵ ÿRiQ�VӁ tiӃp tөc là thӏ WUѭӡng thuӝc vӅ 
QJѭӡL�PXD�Yj�[X�Kѭӟng giá giҧP�ÿѭӧc dӵ ÿRiQ�Oj�Yүn tiӃp 
tөc diӉn ra.
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&Ă1�+Ӝ DӎCH VӨ 
 

BÁO CÁO QUÝ 

Theo nghiên cӭu cӫa Cushman & Wakefield 

 

KINHTӂ 
*'3�4Xê��������ÿѭӧc thӕQJ�Nr�WăQJ�
6,04%, do vұy cҧ QăP������WăQJ�NKRҧng 
5,42% so vӟL�QăP�������0ӭF�WăQJ�Qj\�
thҩS�KѫQ�PөF�WLrX������QKѭQJ�FDR�KѫQ�
QăP�WUѭӟc (5,25%). ChӍ sӕ giá tiêu dùng 

�&3,��ÿѭӧc ghi nhұQ�ÿҥt 6,6% và là mӭc thҩp nhҩt trong 10 
QăP�WUӣ lҥL�ÿk\� 

Tәng nguӗn vӕQ�ÿҫX�Wѭ�WUӵc tiӃS�Qѭӟc ngoài FDI vào ViӋt 
1DP�ÿã ÿăQJ�Nê�Yà bә VXQJ�WKrP�WURQJ�QăP������ÿҥt 21,6 tӹ 
86'��WăQJ�����VR�Yӟi cùng kǤ QăP�WUѭӟc). Gҫn 80% tәng sӕ 
vӕQ�)',�ÿѭӧF�ÿҫX�Wѭ�YjR�OƭQK�Yӵc sҧn xuҩt. Mһc dù tҩt cҧ các 
chӍ sӕ kinh tӃ ÿӅX�WăQJ��Vӕ Oѭӧng doanh nghiӋp phá sҧn hoһc 
ngӯng sҧn xuҩt do nhӳQJ�NKy�NKăQ�WURQJ�QăP������ѭӟc tính 
OrQ�ÿӃn 60.737 doanh nghiӋS��WăQJ�������VR�Yӟi cùng kì năP�
WUѭӟc. 

NGUӖN CUNG Ә1�ĈӎNH  
Không có dӵ án FăQ�Kӝ dӏch vө mӟi nào gia nhұp thӏ WUѭӡng 
trong quý này. Tәng nguӗQ�FXQJ�FăQ�Kӝ dӏch vө Hҥng A và B 
ÿҥt khoҧQJ�������FăQ�Wӯ 29 dӵ iQ��7URQJ�ÿy�Fy�KѫQ�����FăQ�
hӝ HҥQJ�$�Yj�������FăQ�Kӝ Hҥng B, chiӃm lҫQ�Oѭӧt 26% và 
74% tәng nguӗn cung. Quұn 1 chiӃP�ÿӃn 45% tәng nguӗn 
cung. 

Tӌ Lӊ LҨ3�ĈҪY GIҦM MҤNH SO VӞ,�1Ă0�1*2È,�� 

TӍ lӋ lҩS�ÿҫ\�FăQ�Kӝ dӏch vө hҥQJ�$�ÿҥt 85%, әQ�ÿӏnh so vӟi 
quý trѭӟF�QKѭQJ�JLҧm ÿiQJ�NӇ khoҧng -5% so vӟi cùng kì 
QăP�QJRiL��*Li�FKjR�WKXr�WUXQJ�E ình căQ�Kӝ dӏch vө hҥng A 
ÿҥt 615.000 VND/m2/tháng (29 USD/m2/tháng), әQ�ÿӏnh so 
vӟi quý trѭӟc và giҧm 2% so vӟi cùng kì năP�QJRiL� 

Giá chào thuê trung bình căQ�Kӝ dӏch vө hҥQJ�%�ÿҥt 473.200 
VND/m2/tháng (22,6 USD/m2/tháng), giҧm xҩp xӍ 1% so vӟi 
quý trѭӟF�QKѭQJ�WăQJ����VR�Yӟi cùng kì năP�QJRiL��*Li�WKXr�
WăQJ�Oj�GR�JLi�chào thuê cӫa nguӗn FăQ�Kӝ dӏch vө mӟi trong 
2013 cao. TӍ lӋ lҩS�ÿҫ\�FăQ�Kӝ dӏch vө hҥQJ�%�WăQJ����VR�Yӟi 
quý trѭӟF�QKѭQJ�JLҧm mҥnh -8% so vӟi cùng kì năP�QJRiL� 

3KkQ�NK~F�FăQ�Kӝ Hҥng A và B ӣ Quұn 1 luôn hoҥW�ÿӝng tӕt,   
tӹ lӋ lҩS�ÿҫy trong quý này vүn duy trì ӣ mӭc cao, gҫn 84% 
dù có giá chào thuê cao nhҩt, khoҧng 583.140 VND/m2/tháng 
(WѭѫQJ�ÿѭѫQJ����� USD/m2/tháng)(*).  
(*)GIÁ THUÊ BAO GͪM PHÍ D͢CH Vͼ��&+̀$�%$2�*ͪM VAT 

 
TRIӆ1�9Ӑ1* 
Dӵ tính, thӏ WUѭӡQJ�FăQ�Kӝ dӏch vө sӁ FKjR�ÿyQ�WKrP�Jҫn 500 
FăQ�Kӝ trong vòng hai năP�Wӟi. Do thӏ WUѭӡQJ�FăQ�Kӝ bán trҫm 
lҳng (dүQ�ÿӃn nhiӅu chӫ ÿҫX�Wѭ�ÿDQJ�Fy�[X�Kѭӟng chuyӇQ�ÿәi 
mөF�ÿtFK�Vӱ dөQJ�VDQJ�FăQ�Kӝ cho thuê), giá thuê sӁ còn 
ÿӭQJ�WUѭӟc áp lӵc giҧm mҥnh trong thӡi gian tӟi. 

Do tình hình kinh tӃ ҧP�ÿҥm, nhiӅX�F{QJ�WX�ÿD�TXӕc gia liên 
tөc cҳt giҧm trӧ cҩp nhà ӣ cho nhân viên. NhӳQJ�FăQ�Kӝ dӏch 
vө diӋn tích nhӓ, có giá cҧ phҧL�FKăQJ�sӁ tiӃp tөF�ÿѭӧc tìm 
kiӃm nhiӅu nhҩt trong trung hҥn và ngҳn hҥn. 

Phҫn lӟn khách thuê chӑQ�NKX�WUXQJ�WkP�OjP�QѫL�Fѭ�WU~�Yj�[X�
Kѭӟng này sӁ còn tiӃp tөc trong thӡi gian tӟi. 
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KHU CÔNG NGHIӊP  
 

BÁO CÁO QUÝ 

Theo nghiên cӭu cӫa Cushman & Wakefield 

KINHTӂ  
*'3�4�������ÿѭӧc thӕng kê Wăng 6,04%, 
do vұy cҧ QăP������WăQJ�NKRҧng 5,42% 
so vӟL�QăP�������0ӭF�WăQJ�Qj\�WKҩS�KѫQ�
mөc tiêu 5,���QKѭQJ�FDR�KѫQ�QăP�WUѭӟc 
(5,25%). ChӍ sӕ giá tiêu dùQJ��&3,��ÿѭӧc 

ghi nhұn ÿҥt 6,6% và là mӭc thҩp nhҩW�WURQJ����QăP�WUӣ lҥi 
ÿk\� 
Tәng nguӗn vӕQ�ÿҫX�Wѭ trӵc tiӃp Qѭӟc ngoài FDI vào ViӋt Nam 
ÿã ÿăQJ�Nê�Yà b ә VXQJ�WKrP�WURQJ�QăP������ÿҥt 21,6 tӹ USD 
�WăQJ�����VR�Yӟi cùng kǤ QăP�WUѭӟc). Gҫn 80% tәng sӕ vӕn 
)',�ÿѭӧF�ÿҫX�Wѭ�YjR lƭQK�Yӵc sҧn xuҩt. Mһc dù tҩt cҧ các chӍ 
sӕ kinh tӃ ÿӅX� WăQJ�� Vӕ Oѭӧng doanh nghiӋp phá sҧn hoһc 
ngӯng sҧn xuҩt do nhӳQJ�NKy�NKăQ�WURQJ�QăP������ѭӟc tính 
OrQ�ÿӃn 60.737 doanh nghiӋS��WăQJ�������VR�Yӟi cùng kì năP�
WUѭӟc. 

NGUӖN CUNG .+Ð1*�7+$<�ĈӘI 
Không có nguӗn cung mӟL�QjR�ÿL�YjR�KRҥW�ÿӝng trong quý này. 
HiӋn TP HCM có 18 khu công nghiӋS��.&1��ÿDQJ�KRҥW�ÿӝng 
vӟi tәng diӋQ�WtFK�KѫQ�������KD��WURQJ�ÿy�GLӋn tích có thӇ cho 
thuê chiӃm khoҧng 62% tәng diӋQ�WtFK�ÿҩW��ÿҥW�KѫQ�������KD� 
Thӡi hҥn sӱ dөQJ�ÿҩt còn lҥi cӫa các KCN khoҧng 28 - ���QăP��
hay thӡi hҥn sӱ dөQJ�ÿҩt trung bình còn lҥi khoҧQJ����QăP� 
Hҫu hӃt các KCN nҵm ӣ các quұn ngoҥi thành, và chӫ yӃu tұp 
trung ӣ các quұn/ huyӋn phía tây. Cӫ &KL�Yj�+yF�0{Q�ÿѭӧc 
xem là hai quұn mӟi nәi cho các dӵ án KCN do quӻ ÿҩt trӕng 
còn tѭѫQJ�ÿӕi lӟn.  
 
 

HOҤ7�ĈӜNG THӎ 75ѬӠNG  
Giá chào thuê trung bình Q�������ÿҥt 2.568.000 VND/m2/thӡi 
hҥn thuê (122 USD/m2/thӡi hҥn thuê)(*), giҧm gҫn 2% so vӟi 
quý trѭӟc và 4% so vӟi cùng kì năP�QJRiL��Giá thuê này cao 
KѫQ�Jҩp hai lҫn so vӟi Long An, Bình DѭѫQJ�Yj�Ĉӗng Nai. 
Phҫn lӟn các KCN ӣ TP HCM có tӍ lӋ lҩS�ÿҫy trên 90% nhӡ 
qua nhiӅX�QăP�WKjQK�Oұp và vұn hành. Tuy nhiên, mӝt sӕ KCN 
tҥi huyӋn Bình Chánh và Cӫ Chi vӯD�ÿL�YjR�KRҥW�ÿӝng gҫQ�ÿk\�
nên tӹ lӋ lҩS�ÿҫy vүn còn thҩS��Gѭӟi 50%, kéo tӹ lӋ thuê trung 
bình toàn thӏ WUѭӡng chӍ khoҧng 73%, kh{QJ� ÿәi so vӟi quý 
WUѭӟc QKѭQJ�WăQJ����VR�Yӟi cùng kì năP�QJRiL� 
HiӋn nay, các chӫ ÿҫX�Wѭ�Fy�[X�Kѭӟng chuyӇn tӯ cho thuê dài 
hҥQ�ÿҩt công nghiӋp sang xây dӵng nhà [ѭӣng cho thuê vӟi 
diӋn tích khoҧng 2000 - 3000 m2. VҩQ�ÿӅ cҫn tiӃp tөF�ÿѭӧc 
quan tâm là chính sách hӛ trӧ tӯ FiF�Fѫ�TXDQ�EDQ�QJjQK�ÿӇ 
WKX�K~W�ÿҫX�Wѭ� 
 

 (*)*,È�7+8Ç�&+Ѭ$�%$2�*ӖM VAT 

TRIӆN VӐNG  
HoҥW�ÿӝng cho thuê trҫm lҳQJ�ÿѭӧc dӵ ÿRiQ�VӁ tiӃp tөc diӉn ra 
trong nhӳQJ�QăP�Wӟi do nguӗn vӕQ�)',�ÿDQJ�Fy�[X�Kѭӟng 
giҧP��ĈLӅu này sӁ là gây áp lӵc lên giá thuê. 

Tӯ ÿk\�ÿӃQ�QăP�������Wәng nguӗQ�FXQJ�ѭӟc tính sӁ WăQJ�OrQ�
khoҧQJ�������KD��WăQJ�����VR�Yӟi nguӗn cung hiӋn tҥi. VӅ sӕ 
Oѭӧng các KCN, sӁ có khoҧng 30 KCN mӟi lүn các KCN mӣ 
rӝQJ�ÿL�vào hoҥW�ÿӝng��WăQJ����.&1�VR�Yӟi nguӗn cung tҥi thӡi 
ÿLӇm Q4 2013.   

ĈD�SKҫn các dӵ iQ�WѭѫQJ�ODL�ÿDQJ�WURQJ�TXi�WUình giҧi phóng 
mһt bҵQJ��ÿӅQ�E��Yj�ÿӧL�ÿѭӧc phê duyӋt.  
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KINH Tӂ 
*'3�4Xê��������ÿѭӧc thӕng kê Wăng 
6,04%, do vұy cҧ QăP������WăQJ�NKRҧng 
5,42% so vӟL�QăP�������0ӭF�WăQJ�Qj\�
thҩS�KѫQ�Pөc tiêu 5,���QKѭQJ�FDR�KѫQ�
QăP�WUѭӟc (5,25%). ChӍ sӕ giá tiêu dùng 

�&3,��ÿѭӧc ghi nhұn ÿҥt 6,6% và là mӭc thҩp nhҩt trong 10 
Qăm trӣ lҥL�ÿk\� 

Tәng nguӗn vӕQ�ÿҫX�Wѭ trӵc tiӃp Qѭӟc ngoài FDI vào ViӋt 
Nam ÿã ÿăQJ�Nê�Yà bә sung thêm trong QăP������ÿҥt 21,6 tӹ 
USD �WăQJ���� so vӟi cùng kǤ QăP�WUѭӟc). Gҫn 80% tәng sӕ 
vӕQ�)',�ÿѭӧF�ÿҫX�Wѭ�YjR lƭQK�Yӵc sҧn xuҩt. Mһc dù tҩt cҧ các 
chӍ sӕ kinh tӃ ÿӅX�WăQJ��Vӕ Oѭӧng doanh nghiӋp phá sҧn hoһc 
ngӯng sҧn xuҩt do nhӳQJ�NKy�NKăQ�WURQJ�QăP������ѭӟc tính 
OrQ�ÿӃn 60.737 doanh nghiӋp��WăQJ���,9% so vӟi cùng kì năP�
WUѭӟc. 
 

NGUӖN CUNG MӞI VÀO THӎ 75ѬӠNG 
Mӝt dӵ án hҥng B gia nhұp thӏ WUѭӡng; do vұy, tәng sӕ nguӗn 
FXQJ�YăQ�SKòng hҥng B quý này WăQJ�����VR�YӟL�TXê���QăP�
2013 (ÿҥt gҫn 645.000 m2). Tәng nguӗQ�FXQJ�YăQ�SKòng 
hҥQJ�$�NK{QJ�WKD\�ÿәi әQ�ÿӏnh trong khoҧng 330.000 m2, 
WURQJ�ÿy�����QJXӗn cung nҵm ӣ khu trung tâm (Quұn Hoàn 
KiӃm). 

 

GIÁ CHÀO THUÊ GIҦ0�1HҼ� 
So vӟi qXê���QăP�������JLi�WKXê cho cҧ YăQ�SKòng hҥng A và 
YăQ�SKòng hҥng B quý này lҫQ�Oѭӧt giҧm khoҧng 0,5% và 1%. 
Giá thuê trung bình FKR�YăQ�SKòng hҥng A giҧm nhҽ, xuӕng 
còn 657.����91Ĉ�P��WKiQJ (31,2 USD/m2/tháng). Trong khi 
ÿy��JLi�FKjR�WKXr�EìnK�TXkQ�FKR�YăQ�SKòng hҥng B xҩp xӍ 
392.����91Ĉ��18,6 USD/m2/tháng) (*). 

TӍ lӋ lҩS�ÿҫy cӫD�YăQ�SKòng hҥQJ�$�ÿҥt gҫQ������WăQJ�
khoҧng 1% so vӟi quý trѭӟc. TӍ lӋ lҩS�ÿҫy cӫa YăQ�SKòng 

hҥQJ�%�ÿҥt khoҧng 75%, giҧm 1% so vӟi quý trѭӟF�GR�ÿѭӧc 
bә sung thêm mӝt dӵ án mӟi.  
(*)GIÁ THUÊ BAO GͪM PHÍ D͢CH Vͼ��&+̀$�%$2�*ͪM VAT 

TRIӆ1�9Ӑ1* 

Giá chào thuê trung bình cho tҩt cҧ các hҥQJ�ÿѭӧc kì vӑng sӁ 
giҧm trong ngҳn và trung hҥn do mӝt sӕ Oѭӧng cung lӟn gia 
nhұp thӏ WUѭӡQJ��ÿһc biӋt là các tòa văQ�SKòng nҵm ngoài khu 
trung tâm thành phӕ. 

Dӵ EiR�ÿӃQ�QăP������VӁ có khoҧng 675.����P��YăQ�SKòng 
các hҥng sӁ gia nhұp thӏ WUѭӡQJ�� WURQJ� ÿy� ���� WURQJ� Wәng 
nguӗn cung sӁ nҵm ngoài khu vӵc trung tâm. Vӟi giá thuê 
cҥnh tranh và nhiӅX�ѭX�ÿãi tӯ phía Chӫ ÿҫX�Wѭ��FiF�Wòa văQ�
phòng nҵm ӣ phía Tây Hà Nӝi sӁ vүn thu hút khác hàng và 
JLi�WKXr�ÿѭӧc kì vӑng sӁ tiӃp tөc giҧm WURQJ�QăP������� 
THÔNG TIN 

 Q4 2013 7+$<�ĈӘI 
THEO QUÝ 

 

THAY 
ĈӘI 
THEO 
1Ă0 

TRIӆN 
VӐNG 
1Ă0�
2014 

Tӹ lӋ trӕng hҥng A 22% -1% -2%  

Giá thuê hҥng A 31,2 USD -1% -1%  

Hҩp thө hҥng A 2.764 m2 -60% -8%  

 
CHӌ SӔ KINH Tӂ 

VIӊT NAM 2011 2012 2013 

7ăQJ�WUѭӣng GDP 5,89% 5,6% 5,42% 

ChӍ sӕ CPI 18,58% 10% 6,6% 

Tӹ lӋ thҩt nghiӋp 5% 5% 2,2% 

NGUӖN: GSO, IMF 

GIÁ THUÊ VÀ TӸ Lӊ TRӔNG 

QUÝ 4 2013 HÀ NӜI, VIӊT NAM  

9Ă1�3+ÒNG 
BÁO CÁO QUÝ 

Theo nghiên cӭu cӫa Cushman & Wakefield 

 

0%
5%
10%
15%
20%
25%
30%
35%
40%

30

32

34

36

38

40

42

4Q11 1Q12 2Q12 3Q12 4Q12 1Q13 2Q13 3Q13 4Q13

U
S$

/s
qm

/m
th

Giá thuê trung bình h ҥQJ�$ TӍ�OӋ�WUӕQJ



 

Phòng 602, Tòa nhà Á Châu 
Sӕ 6 Nhà Thӡ, Quұn Hoàn KiӃm 
Hà Nӝi 
Tel: +(84-4) 3938 1786 
www.cushmanwakefield.com/knowledge 

Liên hӋ: 
-RQDWKDQ�7L]]DUG��3Ky�*Ĉ 
+(84) 93 986 4192 
Jonathan.tizzard@ap.cushwake.com 

The market terms and definitions in this report are based on NAIOP standards.  No warranty or 
representation, express or implied, is made to the accuracy or completeness of the information 
contained herein, and same is submitted subject to errors, omissions, change of price, rental or other 
conditions, withdrawal without notice, and to any special listing conditions imposed by our principals.   
© 2012 Cushman & Wakefield, Inc. All rights reserved. 

 
 

HÀ NӜ,��9,ӊ7�1$0  

KHU VӴ& NGUӖ1�
CUNG (M2) 

TӸ�/ӊ�
TRӔ1* 

Ĉ$1*�;Æ<�
DӴ1*��02) 

ĈÃ HOÀN 
THÀNH TÍNH 

TӮ�ĈҪ8�1Ă0 

DIӊ1�7Ë&+�
ĈѬӦ&�+Ҩ3�

THӨ��02) 

 GIÁ THUÊ BÌNH 
QUÂN 

(USD/M2/TH) 

USD 
6)�1Ă0 

EURO 
6)�1Ă0 

       Q3 2013 Q4 2013 Q4 2013 Q4 2013 

HҤ1*�$�– T/TÂM 152.000 15% 0 0 1.460  38,24 37,6 41,9 30,4 

HҤ1*�B – T/TÂM 60.000 22% 21.000 0 2.989       26,64 26,07 29,08 21,1 

TӘ1*�.+8�9Ӵ&�
T/TÂM 

212.000 16% 21.000 0 4.449  35 34,32 38,27 27,8 

HҤ1*�$�– K/V 
NGOÀI T/TÂM 

178.000 28% 205.000 0 1.304  25,75 25,7 28,66 20,8 

HҤ1*�%�– K/V 
NGOÀI T/TÂM 

585.000 24% 412.000 56.000 21.782  17,8 18.38 20,5 14,8 

TӘNG KHU VӴC 
NGOÀI T/TÂM 

763.000 25% 617.000 56.000 23.086  19,8 19,7 21,97 15,95 

* VI͞&�*,$�+̸1�7+8Ç�.+Ð1*�1͈0�7521*�7+ͨ1*�.Ç�+2̸7�ĈͰ1*�&+2�7+8Ç�      
 

THÔNG TIN NӘ,�%Ұ7  

Giao dӏFK�QәL�EұW�4Xê��/2013     

TÊN TÒA NHÀ QUҰ1 KHÁCH THUÊ HҤ1*� DIӊ1�7Ë&+��0�� 
Cornerstone 
 
VCCI Tower 
PVI Tower 
BIDV Tower 

Hoàn KiӃP 
 
ĈӕQJ�ĈD 
CҫX�*Lҩ\ 
Hoàn KiӃm 

ĈҥL�Vӭ�TXiQ�3HUX�	�
Columbia 
BIDV 
Samsung Electronics 
ĈҥL�Vӭ�TXiQ�+j�/DQ�Yj�ĈDQ�
MҥFK 

A 
 
B+ 
B+ 
A 
 

234 
 

3.000 
10.000 

948 
 

Dӵ�iQ�ÿDQJ�[ky dӵQJ�QәL�EұW     

TÊN DӴ�È1 KHU VӴ& DIӊ1�7Ë&+��0�� 1Ă0�+2¬1�
THÀNH 

HIӊ1�75Ҥ1* 

EVN Twin Towers %D�Ĉình 45.261 2014 ĈDQJ�KRjQ�WKLӋQ 

Apex Tower Mӻ�Ĉunh 26.000 2014  ĈDQJ�KRjQ�WKLӋQ 

Handico Tower Mӻ�Ĉunh 17.400 2014      ĈDQJ�[k\�GӵQJ 

Lotte Center Hanoi BD�Ĉình 43.835 2014        ĈDQJ�[k\�GӵQJ 
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QUÝ 4 2013 
 

KINH Tӂ 
*'3�4Xê��������ÿѭӧc thӕQJ�Nr�WăQJ�
6,04%, do vұy cҧ QăP������WăQJ�
khoҧng 5,42% so vӟL�QăP�������0ӭc 
WăQJ�Qj\�WKҩS�KѫQ�Pөc tiêu 5,5% 
QKѭQJ�FDR�KѫQ�QăP�WUѭӟc (5,25%). ChӍ 

sӕ JLi�WLrX�G�QJ��&3,��ÿѭӧc ghi nhұQ�ÿҥt 6,6% và là mӭc 
thҩp nhҩt trong 10 QăP�WUӣ lҥL�ÿk\� 

Tәng nguӗn vӕQ�ÿҫX�Wѭ�WUӵc tiӃS�Qѭӟc ngoài FDI vào ViӋt 
1DP�ÿã ÿăQJ�Nê�Yà bә VXQJ�WKrP�WURQJ�QăP������ÿҥt 21,6 
tӹ 86'��WăQJ�����VR�Yӟi cùng kǤ QăP�WUѭӟc). Gҫn 80% 
tәng sӕ vӕQ�)',�ÿѭӧF�ÿҫX�Wѭ�YjR�OƭQK�Yӵc sҧn xuҩt. Mһc dù 
tҩt cҧ các chӍ sӕ kinh tӃ ÿӅX�WăQJ��Vӕ Oѭӧng doanh nghiӋp 
phá sҧn hoһc ngӯng sҧn xuҩt do nhӳQJ�NKy�NKăQ�WURQJ�
QăP������ѭӟF�WtQK�OrQ�ÿӃn 60.737 doanh nghiӋS��WăQJ�
11,9% so vӟi cùng kì năP�WUѭӟc. 

 
NGUӖN CUNG LӞN VÀO THӎ 75ѬӠNG 
Trong quý 4 2013, Vincom Megamall City – Times CLW\�ÿã 
khai WUѭѫQJ� Yj� FXQJ� Fҩp ra thӏ WUѭӡng tәng diӋn tích KѫQ�
200.000 m2 ÿѭD�tәng diӋn tích mһt bҵng bán lҿ cӫa thành 
phӕ lên xҩp xӍ 984.000 m2 (bao gӗP�WUXQJ�WkP�WKѭѫQJ�Pҥi, 
tҫQJ�ÿӃ bán lҿ, siêu thӏ��ÿLӋn máy, và chӧ bán buôn). Trung 
WkP�7KѭѫQJ�Pҥi dүn ÿҫu vӅ thӏ phҫn vӟi khoҧng 71%.                               
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                       
GIÁ CHÀO THUÊ GIҦM 
Do tiӃp nhұn nguӗn cung lӟn tӯ mӝt dӵ án ngoài khu vӵc 
trung tâm, giá chào thuê trung bình cho tҫng trӋt tҥi Trung 
WkP� 7KѭѫQJ� Pҥi quý này giҧm xuӕng còn 844.000 
VND/m2/tháng (40 USD), giҧm 9% so vӟi quý 3 2013.  
7ѭѫQJ� Wӵ, giá chào thuê cho tҫQJ�ÿӃ bán lҿ giҧm khoҧng 
10% xuӕng còn 1.306.000 VND�P��WKiQJ�����86'���JLi�ÿã 
bao gӗm phí dӏch vө��FKѭD�EDR�Jӗm VAT). Do Royal City và 
Times City không có tҫng trӋt nên hai tҫng hҫP� ÿҫu sӁ 
ÿѭӧc dùng ÿӇ so sánh. Quý này tiӃp tөc chӭng kiӃn xu 
Kѭӟng Chӫ ÿҫX�Wѭ�WtQK�SKt�WKXr�Gӵa trên phҫn trăm doanh 
thu, thay vì áp giá thuê cӕ ÿӏnh, nhҵP�WăQJ tӍ lӋ lҩS�ÿҫy. 
Khoҧng 87% các trung tâm mua sҳP�ÿѭӧc thuê mӟi trong 
quý vӯa rӗi, giҧm 3% so vӟL�TXê���������7URQJ�NKL�ÿy�Pһt 
bҵng tҫQJ�ÿӃ bán lҿ lҥi có sӵ sөt giҧm rõ rӋt khi tӍ lӋ lҩS�ÿҫy 
giҧm tӟi 18% so vӟi quý 3 2013. TӍ lӋ diӋn tích trӕng WăQJ�
chӫ yӃu là do Hà Thành Plaza có tӍ lӋ lҩS�ÿҫy thҩp.  
  
TRIӆN VӐNG  

Hà Nӝi sӁ tiӃp tөF�ÿyQ�QKұn nguӗn cung mӟL�ÿӃn 2015 khi 
có nhiӅu dӵ án mӟi sӁ ÿѭӧc hoàn thành vӟi tәng sӕ diӋn 

tích tӟi 1,5 triӋu m2 tӟi cuӕi 2015. Hҫu hӃt các mһt bҵng 
bán lҿ WURQJ� WѭѫQJ� ODL� VӁ nҵm ngoài khu vӵc trung tâm. 
Tәng cung sӁ tiӃp tөF� Yѭӧt tәng cҫu và rҩt ít khách thuê 
trên thӏ WUѭӡng hiӋn hӳu muӕn mӣ rӝng thêm diӋn tích; do 
vұy, giá thuê và tӹ lӋ lҩS�ÿҫy mһt bҵng tҥi Hà NӝL�ÿѭӧc dӵ 
báo sӁ chӏu áp lӵc và tiӃp tөc sөt giҧm. 

 

CÁC CHӌ SӔ KINH Tӂ 
VIӊ7�1$0 2011 2012  2013 
7ăQJ�WUѭӣQJ�*'3� 5,89% 5,03% 5,42% 

ChӍ�Vӕ�&3,� 18,6% 9,2% 6,6% 

Doanh thu bán lҿ 24,2% 16% 12,6% 

GIÁ THUÊ MҺT BҴNG BÁN LҾ – Q4 2013 
NHÀ PHӔ TRIӊ8�91' 

M2/THÁNG 
EURO 

SF/THÁNG 
US$ 

SF/THÁNG 
7+$<�ĈӘ,�7+(2�

QUÝ 9¬�1Ă0� 

Tràng TiӅQ 1,6 – 4,2 5,4 – 14,2 7,1 -18,6 0,0% 0,0% 

Bà TriӋX 1,05 – 1,6 3, 5 – 14,2 4,6 -18,6 0,0% -20% 

Phӕ�+XӃ 1,05 – 1,6 3,5 -14,2 4,6 -18,6 0,0% -20% 

Thái Hà 1,05 – 1,6 3,5 – 14,2 4,6 -18,6 0,0% -20% 

Láng Hҥ 0,8 – 1,2 2,67 – 4,04 3,5 – 5,3 0,0% -30% 

TRUNG TÂM 
7+ѬѪ1*�0Ҥ, 

TRIӊ8�91Ĉ 
M2/THÁNG 

EURO 
6)�1Ă0 

USD 
6)�1Ă0 

7+$<�ĈӘ,�7+(2�
QUÝ 9¬�7+(2�1Ă0 

Vincom City 
Towers 
Tràng TiӅQ�3OD]D 

2,05 
 

4,6 

79,8 
 

164,8 

108 
 

222,9 

0% 
 

0% 

-18% 
 

- 

Parkson Viet Tower 
VincomMega Mall 
– Royal city 
Vincom Mega Mall 
– Times City 

2,16 
0,74 

 
0,63 

85 
28,7 

 
25,0 

115 
39 

 
33 

0% 
0% 

 
- 

0% 
- 
 

- 

Chú ý: (*) giá chào thuê trung bình ÿͩL�YͳL�W̿QJ�WU͟W  

DӴ È1�Ĉ,ӆN HÌNH Ĉ$1*�75, ӆN KHAI 
DӴ�È1 Vӎ�75Ë M2 1Ă0�+2¬1�

THÀNH 
Cho Mo Plaza 
 
Lotte Center Hanoi 

+DL�%j�7UѭQJ 
 
%D�Ĉình 

23.000 
 

34.682 

2014 
 

2014 

 

HÀ NӜI, VIӊT NAM 

MҺT BҴNG BÁN LҾ 
BÁO CÁO QUÝ  
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&Ă1�+Ӝ BÁN 
 

 

Theo nghiên cӭu cӫa Cushman & Wakefield  

KINH Tӂ 
*'3�4Xê��������ÿѭӧc thӕQJ�Nr�WăQJ�
6,04%, do vұy cҧ QăP������WăQJ�NKRҧng 
5,42% so vӟL�QăP�������0ӭF�WăQJ�Qj\�
thҩS�KѫQ�PөF�WLrX������QKѭQJ�FDR�KѫQ�
QăP�WUѭӟc (5,25%). ChӍ sӕ giá tiêu dùng 

�&3,��ÿѭӧc ghi nhұQ�ÿҥt 6,6% và là mӭc thҩp nhҩt trong 10 
QăP trӣ lҥL�ÿk\� 

Tәng nguӗn vӕQ�ÿҫX�Wѭ�WUӵc tiӃS�Qѭӟc ngoài FDI vào ViӋt 
1DP�ÿã ÿăQJ�Nê�Yà bә VXQJ�WKrP�WURQJ�QăP������ÿҥt 21,6 tӹ 
86'��WăQJ�����VR�Yӟi cùng kǤ QăP�WUѭӟc). Gҫn 80% tәng sӕ 
vӕQ�)',�ÿѭӧF�ÿҫX�Wѭ�YjR�OƭQK�Yӵc sҧn xuҩt. Mһc dù tҩt cҧ các 
chӍ sӕ kinh tӃ ÿӅX�WăQJ��Vӕ Oѭӧng doanh nghiӋp phá sҧn hoһc 
ngӯng sҧn xuҩt do nhӳQJ�NKy�NKăQ�WURQJ�QăP������ѭӟc tính 
OrQ�ÿӃn 60.737 doanh nghiӋS��WăQJ�������VR�Yӟi cùng kì năP�
WUѭӟc. 

 
MӜ7�'Ӵ�È1�0Ӟ,�Ĉ,�9¬2�+2Ҥ7�ĈӜ1* 
 

Tәng nguӗn cung FăQ�Kӝ bán trên thӏ WUѭӡng cho tҩt cҧ các 
hҥng vào quý 4 2013 GDR�ÿӝng trong khoҧng khoҧng trên 
�������FăQ��7URQJ�Vӕ ÿy��Kҥng B chiӃm thӏ phҫn lӟn nhҩt 
(54% tәng nguӗn FXQJ�Vѫ�FҩS���WKHR�ViW�ÿy�Oj�Kҥng C (42%) 
và hҥng A (4%). Trong quý này, thӏ WUѭӡQJ�FăQ�Kӝ bán Hà Nӝi 
ÿã có thêm mӝt dӵ án hҥng B gia nhұp thӏ WUѭӡng là D.Le 
Pont Dor tҥi phӕ Hoàng Cҫu, cung cҩp cho thӏ WUѭӡng trên 
����FăQ�Kӝ, vӟi 18 phong cách thiӃt kӃ khác nhau. Tәng cung 
hiӋn hӳu vүn lӟQ�KѫQ�Wәng cҫu trên thӏ WUѭӡng. 

 
THӎ 75ѬӠNG KHҦ 48$1�+Ѫ1�7521*�48Ý 4 
 
Vӟi nhӳQJ�WKD\�ÿәi gҫQ�ÿk\�WURQJ�FKtQK�ViFK�Fӫa Chӫ ÿҫX�Wѭ�
QKѭ�ÿѭD�UD�Nì hҥQ�WKDQK�WRiQ�OLQK�ÿӝQJ��EjQ�JLDR�FăQ�Kӝ 
WUѭӟc khi thu tiӅn tӯ khách hàng, chiӃt khҩu, miӉn phí quҧn lý 
và phí dӏch vө hoһc giҧm giá trӵc tiӃp, thӏ WUѭӡQJ�ÿã ghi nhұn 
mӝt kӃt quҧ tӕW�KѫQ�WURQJ�TXý 4 2013. 

Giá chào bán trung bình cho căQ�Kӝ hҥng A là trên 50 triӋu 
91Ĉ�P���WѭѫQJ�ÿѭѫQJ�������86'�P����Kҥng B có giá 
khoҧng 30 triӋX�91Ĉ�P���WѭѫQJ�ÿѭѫQJ�������86'�P���Yj�
khoҧng 16 triӋX�91Ĉ�P���WѭѫQJ�ÿѭѫQJ�����86'�P���FKR�
FăQ�Kӝ hҥng C (Giá chào EiQ�ÿã bao gӗm VAT) 

Hoàng Thành Tower, mӝt dӵ án hҥng A, bán tӕt trong quý 
này nhӡ vӏ WUt�ÿҳF�ÿӏa và hoàn thành tiӃQ�ÿӝ xây dӵng��&ăQ�Kӝ 
hҥng B và hҥng C tiӃp tөc bán tӕt, vӟi khoҧQJ�����FăQ�Kӝ 
hҥQJ�%�Yj�����FăQ�Kӝ hҥQJ�&�ÿѭӧc bán ra. ChӍ Fy����FăQ�
hӝ hҥQJ�$�ÿѭӧc bán trong quý này. 

TRIӆ1�9Ӑ1* 
Vӟi nhӳng dӵ báo vӅ tình hình kinh tӃ sáng sӫD�KѫQ�F�QJ�Yӟi 
nhӳng chính sách kích cҫu cӫa Chính phӫ, thӏ WUѭӡQJ�FăQ�Kӝ 
EiQ�ÿѭӧc kì vӑng sӁ chӭng kiӃn sӵ phөc hӗi. 

Tuy nhiên, giá chào bán ÿѭӧc dӵ báo vүn sӁ tiӃp tөc giҧm 
trong ngҳn hҥn do Oѭӧng cung hiӋn hӳu trên thӏ WUѭӡng vҩn 
còn lӟn. Nhӳng dӵ án có vӏ trí tӕt và giá hӧp lý vүn sӁ thu hút 
QJѭӡi mua. 
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&Ă1�+Ӝ BÁN 
 

 

Theo nghiên cӭu cӫa Cushman & Wakefield  

CHӌ�6Ӕ�.,1+�7ӂ  
VIӊ7�1$0 2011 2012 2013F 

GDP 5.89% 5.03% 5.42% 
CPI  18.13% 9.21% 6.6% 
    
    
    

HOҤ7�ĈӜ1*�7Hӎ�75ѬӠ1*�4������  
*,È�&+¬2�%È1�&Ă1�+Ӝ Q4 2013 
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THÔNG TIN THӎ 75ѬӠNG 

 

CÁC DӴ ÁN NӘI BҰT 

Ĉ$1*�;Æ<�'ӴNG 

 

 

QUҰN 

 

CHӪ ĈҪ8�7Ѭ SӔ &Ă1�+Ӝ 

ѬӞC TÍNH 

1Ă0�+2¬1�
THÀNH DӴ 

TÍNH 

Water Mark  

7KăQJ�/RQJ�1XPEHU�2QH� 

Berriver Long Biên 

Cҫu Giҩy 

Tӯ Liêm 

Long Bien  

Refico  

Viglacera Land 

Handico 9 

128 

1,000 

900 

Q1 2014 

Q2 2014 

2015 

Golden Land Building 

Discovery Complex 

Ha Do Park View 

Thanh Xuân 

Cҫu Giҩy 

Cҫu Giҩy 

TұS�ÿRjQ�+RjQJ�+X\ 

TұS�ÿRjQ�.LQK�Ĉ{�
TCI 

TұS�ÿRjQ�+j�Ĉ{ 

730 

500 

307 

Q1 2014 

2016 

Q4 2014 
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&Ă1�+Ӝ DӎCH VӨ 
 

BÁO CÁO QUÝ 

Theo nghiên cӭu cӫa Cushman & Wakefield 

 

KINH Tӂ 
*'3�4Xê��������ÿѭӧc thӕQJ�Nr�WăQJ�
6,04%, do vұy cҧ QăP������WăQJ�NKRҧng 
5,42% so vӟL�QăP�������0ӭF�WăQJ�Qj\�
thҩS�KѫQ�PөF�WLrX������QKѭQJ�FDR�KѫQ�
QăP�WUѭӟc (5,25%). ChӍ sӕ giá tiêu dùng 

�&3,��ÿѭӧc ghi nhұQ�ÿҥt 6,6% và là mӭc thҩp nhҩt trong 10 
QăP�WUӣ lҥL�ÿk\� 

Tәng nguӗn vӕQ�ÿҫX�Wѭ�WUӵc tiӃS�Qѭӟc ngoài FDI vào ViӋt 
1DP�ÿã ÿăQJ�Nê�Yà bә VXQJ�WKrP�WURQJ�QăP������ÿҥt 21,6 tӹ 
86'��WăQJ�����VR�Yӟi cùng kǤ QăP�WUѭӟc). Gҫn 80% tәng sӕ 
vӕQ�)',�ÿѭӧF�ÿҫX�Wѭ�YjR�OƭQK�Yӵc sҧn xuҩt. Mһc dù tҩt cҧ các 
chӍ sӕ kinh tӃ ÿӅX�WăQJ��Vӕ Oѭӧng doanh nghiӋp phá sҧn hoһc 
ngӯng sҧn xuҩt do nhӳQJ�NKy�NKăQ�WURQJ�QăP������ѭӟc tính 
OrQ�ÿӃn 60.737 doanh nghiӋS��WăQJ�������VR�Yӟi cùng kì năP�
WUѭӟc. 

 
KHÔNG CÓ NGUӖN CUNG MӞI  
Tәng nguӗQ�FXQJ�FăQ�Kӝ dӏch vө cho cҧ hҥng A và B quý này 
giӳ nguyên so vӟi quý 3 2013, lҫQ�Oѭӧt vào khoҧng 1.750 và 
������FăQ�Kӝ dӏch vө. 

TәQJ�Oѭӧng cung cho tҩt cҧ các hҥQJ�WURQJ�TXê��������ÿҥt 
WUrQ�������FăQ�Kӝ��Wăng 23% so vӟi cùng kì năP�WUѭӟF��QKѭQJ�
giӳ nguyên so vӟi quý trѭӟc. Quұn Tây Hӗ chiӃm thӏ phҫn 
cao nhҩt (27%), tiӃS�WKHR�Oj�%D�Ĉình (25%) và Tӯ Liêm 
(19%). 

 
GIÁ CHÀO THUÊ GIҦM NHҼ 
*Li�FKjR�WKXr�FăQ�Kӝ dӏch vө hҥng A và hҥng B quý này ÿӅu 
giҧm nhҽ, lҫQ�Oѭӧt khoҧng 0,3% và 1%. Giá chào thuê cho 
hҥng A vào khoҧQJ���������91Ĉ�P��WKiQJ��NKRҧng 33 
USD)��JLi�Qj\�ÿã bao gӗm phí dӏch vө QKѭQJ�FKѭD�EDR�Jӗm 
VAT. Giá chào thuê cho hҥng B vүn giӳ ӣ mӭc 464.000 
91Ĉ�P��WKiQJ��.KRҧQJ����86'���JLi�Qj\�ÿã bao gӗm phí 
dӏch vө QKѭQJ�FKѭD�EDR�Jӗm VAT. 

CăQ�Kӝ dӏch vө hҥQJ�$�ÿҥt tӍ lӋ lҩS�ÿҫy khoҧQJ������Wăng 1% 
so vӟi TXê���������7URQJ�NKL�ÿy. tӹ lӋ lҩS�ÿҫy cӫa hҥng B lҥi 
giҧm 4% so vӟi quý trѭӟc.  

Nhìn chung, phân khúc căQ�Kӝ dӏch vө khá tӕt so vӟi các 
phân khúc khác ӣ Hà Nӝi. Vӟi các thӡi hҥn thuê linh hoҥW�KѫQ 
và giá cҧ hӧS�Oê��FiF�FăQ�Kӝ dӏch vө vүn ÿѭӧc khách hàng rҩt 
quan tâm. 

TRIӆ1�9Ӑ1* 
Thӏ WUѭӡQJ�FăQ�Kӝ dӏch vө ÿѭӧc dӵ báo sӁ có [X�Kѭӟng 
chuyӇQ�ÿәi tӯ FăQ�Kӝ EiQ�VDQJ�FăQ�Kӝ cho thuê trong thӡi 
gian tӟi��'R�ÿy�QJXӗn cung ÿѭӧc mong chӡ sӁ tiӃp tөF�WăQJ�
trong ngҳn hҥn.  

Dӵ báo cuӕL�QăP������WKӏ WUѭӡQJ�FăQ�Kӝ dӏch vө sӁ có thêm 
xҩp xӍ ����FăQ�Kӝ gia nhұp thӏ WUѭӡQJ��WURQJ�ÿy�����Wәng 
nguӗn cung sӁ nҵm ӣ quұQ�%D�Ĉình. ViӋc này sӁ Fy�WiF�ÿӝng 
không thӃ tránh khӓL�ÿӃn viӋc giҧm tӍ lӋ thuê. 

 

 

 

 

GIÁ CHÀO THUÊ Q4 2013 

THӎ�75ѬӠ1* GIÁ TRUNG BÌNH 
VND/M2/TH 

% 7+$<�ĈӘI  TRIӆN VӐNG 
1*Ă1�+ҤN  THEO 

QUÝ 
THEO 
1Ă0 

HҤ1* A     

K/VӴ&�77 698,000 -1% 8%  

NGOÀI TT 702,000 0% 1,7%  

HҤ1* B      

K/VӴ&�77 400,000  0% -2%  

NGOÀI TT  472,000  -0,2% -3,5%  
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BÁO CÁO QUÝ 

Theo nghiên cӭu cӫa Cushman & Wakefield 

 

THÔNG TIN THӎ 75ѬӠNG 

NGUӖN CUNG HIӊN TҤI THEO HҤNG QUÝ 4/2013 

 

 

 

 

 HҤNG                 SL TÒA NHÀ              6Ð�&Ă1�+Ӝ 

A 

B 

C 

13 

20 

17 

  1.750 

1.054 

246 

CÁC DӴ È1�7ѬѪ1*�/$,�1ӘI BҰT 

 

  

TÒA NHÀ QUҰN  DEVELOPER SӔ /ѬӦ1*�&Ă1�+Ӝ 
ѬӞC TÍNH 

DӴ Ĉ2È1�1Ă0�
HOÀN THÀNH 

Elegant Suite Westlake 

Lotte Center Hanoi 

Viet Tower 

Tây Hӗ 

%D�Ĉình 

ĈӕQJ�ĈD 

Công ty Duy Hoàng Minh 

Lotte Coralis 

Tәng công ty Hòa Bình  

128 

240 

50 

Q1 2014 

2014 

2014 

Vietinbank Tower 

Le Roi du Soleil 

HD Westlake 

 

Tӯ Liêm 

Tây Hӗ 

Tây Hӗ 

 

Vietinbank 

TұS�ÿRjQ�Tân Hoàng Minh  

TұS�ÿRjQ�HD  

 

N/A 

N/A 

N/A 

2015 

Tӯ 2015 trӣ ÿL 

Tӯ 2015 trӣ ÿL 

 

 

 

Hҥng A & B – Giá Thuê và Tӹ LӋ LҩS�Ĉҫy Q4 2013 
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KHU CÔNG NGHIӊP  
 

BÁO CÁO QUÝ 

Theo nghiên cӭu cӫa Cushman & Wakefield 

KINH Tӂ  
*'3�4Xê��������ÿѭӧc thӕng kê Wăng 
6,04%, do vұy cҧ QăP������WăQJ�NKRҧng 
5,42% so vӟL�QăP�������0ӭF�WăQJ�Qj\�
thҩS�KѫQ�Pөc tiêu 5,���QKѭQJ�FDR�KѫQ�
QăP�WUѭӟc (5,25%). ChӍ sӕ giá tiêu dùng 

�&3,��ÿѭӧc ghi nhұn ÿҥt 6,6% và là mӭc thҩp nhҩt trong 10 
QăP�trӣ lҥL�ÿk\� 

Tәng nguӗn vӕQ�ÿҫX�Wѭ trӵc tiӃp Qѭӟc ngoài FDI vào ViӋt 
Nam ÿã ÿăQJ�Nê�Yà bә VXQJ�WKrP�WURQJ�QăP������ÿҥt 21,6 tӹ 
86'��WăQJ�����VR�Yӟi cùng kǤ QăP�WUѭӟc). Gҫn 80% tәng sӕ 
vӕQ�)',�ÿѭӧF�ÿҫX�Wѭ�YjR lƭQK�Yӵc sҧn xuҩt. Mһc dù tҩt cҧ các 
chӍ sӕ kinh tӃ ÿӅX�WăQJ��Vӕ Oѭӧng doanh nghiӋp phá sҧn hoһc 
ngӯng sҧn xuҩt do nhӳQJ�NKy�NKăQ�WURQJ�QăP������ѭӟc tính 
OrQ�ÿӃn 60.737 doanh nghiӋS��WăQJ�������VR�Yӟi cùng kì năP�
WUѭӟc. 

NGUӖN CUNG  
Hà Nӝi hiӋn có 9 khu công nghiӋp vӟi tәng diӋn tích cho thuê 
ÿҥt xҩp xӍ ������KD��7URQJ�ÿy��tәng diӋQ�WtFK�ÿҩt còn trӕQJ�ÿӇ 
cho thuê trong quý 4 2013 chiӃm khoҧQJ������NK{QJ�WKD\�ÿәi 
so vӟi quý 3 2013. 

Sáu trong chín khu công nghiӋS�ÿDQJ�KRҥW�ÿӝQJ�ÿã ÿѭӧc lҩp 
ÿҫy. Ba khu vүn còn ÿҩt cho thuê là Khu công nghӋ cao Hòa 
Lҥc, KCN Phú NghƭD�Yj�1ӝi Bài (*LDL�ÿRҥn 2). Khu công nghӋ 
cao Hòa Lҥc vүn có tӍ lӋ ÿҩt trӕng cao nhҩt trong các khu 
công nghiӋS�ÿDQJ�KRҥW�ÿӝng tҥi Hà Nӝi, vӟi xҩp xӍ ����KD�ÿҩt 
trӕng cho thuê.  

HOҤ7�ĈӜNG THӎ 75ѬӠNG  
Giá chào thuê tҥi các Khu công nghiӋp Hà Nӝi trong Quý 4 
vүn giӳ ӣ mӭc khoҧng 2,25 triӋX�91Ĉ�P��WKӡi hҥn thuê (*) 
�WѭѫQJ�ÿѭѫQJ�WUrQ�����86'�P���WKӡi hҥQ�WKXr���JLi�FKѭD�EDR�
gӗm VAT. Phí quҧn lý ӣ các khu công nghiӋS�Qj\�GDR�ÿӝng 
tӯ 0,4USD tӟi 1USD/m2/tháng. Giá chào thuê trung bình ӣ 
các khu công nghiӋp Hà Nӝi vүQ�ÿҳt nhҩt so vӟi các tӍnh 
thành lân cұn khu vӵc phía Bҳc ViӋt Nam. &KR�ÿӃn nay, các 
khu công nghiӋp Hà NӝL�ÿã thu hút ÿѭӧc tәng cӝng 545 dӵ 
án, vӟi tәng sӕ vӕQ�ÿăQJ�Nt�OrQ�ÿӃQ�KѫQ������Wӹ USD. 

 (*) THʹI H̸N S΄ Dͼ1*�Ĉ̼T 

TRIӆN VӐNG  

ĈӃQ�QăP�������+j�1ӝi sӁ có 33 khu công nghiӋp vӟi diӋn 
tích khoҧng 8.000 ha.  Các lƭQK�YӵF�WKX�K~W�ÿҫX�Wѭ�EDR�Jӗm 

ngành công nghiӋp phө trӧ, các ngành công nghӋ cao và 
thân thiӋn vӟL�P{L�WUѭӡng. 7URQJ�TXê���������JLDL�ÿRҥn 1 khu 
công nghiӋp HANSSIP ÿѭӧc dӵ báo sӁ ÿL�YjR�KRҥW�ÿӝng. 

THÔNG TIN THӎ 75ѬӠNG 

KHU VӴC 
TӘNG DIӊN 

TÍCH (ha) 

DIӊN TÍCH 
CHO THUÊ 

(ha) 

SӔ /ѬӦNG 
KCN 

Gia Lâm 97 78  1 

Long Biên  40 32  1 

6yF�6ѫQ� 100 70  1 

Mê Linh  344 240  1 

Tӯ Liêm 30 24  1 

&KѭѫQJ�0ӻ 170 111  1 

Ĉ{QJ�$QK 274 206  1 

Thҥch Thҩt & Quӕc Oai 705 619  2 

DӴ ÁN NӘI BҰ7�7ѬѪ1*�/$, 

 

TÊN KCN 

Hanssip 

 

HUYӊN 

Phú Xuyên 

 

DIӊN TÍCH (ha) 

640 

 

TÌNH TRҤNG 

Ĉang khӣi công 

Phùng HiӋp &KѭѫQJ�0ӻ 401 Giҧi phóng mһt bҵng 

BҳF�7Kѭӡng Tín 7Kѭӡng Tín 470 Giҧi phóng mһt bҵng 

Ĉ{QJ�$QK Ĉ{QJ�$QK 470 ĈDQJ�WURQJ�NӃ hoҥch 

HOҤ7�ĈӜNG THEO QUҰN 
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